
 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 1 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 الصفحة المحتويات م

 5 طلوبةلمستندات المم كل اقديت قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من أ

 6 صفاتواالموتعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط  ب

 7 سنة الأولىار الإيج تىح نافسةالمتوقع لإجراء المالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وقعالموصف  2

 12 والتقديم نافسةلماشتراطات دخول ا 3

 13 نافسةمن يحق له دخول الم 1/  3 

 13 لغة العطاء 2/  3

 13 مكان تقديم العطاءات 3/  3

 13 فتح المظاريفو موعد تقديم العطاءات 4/  3

 13 العطاء  تقديم 5/  3

 14 كتابة الأسعار 6/  3

 14 سرية العطاء 7/  3

 14 مدة سريان العطاء 8/  3

 14 الضمان 9/  3

 15 البنكي موعد الإفراج عن الضمان 10/  3

 15 ستندات العطاءم 11/  3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/  4 

 17 نافسةالاستفسار حول بيانات الم 2/  4

 17 معاينة العقار 3/  4

 18 ظاريفالم تحوللمستثمر قبل وأثناء ف بلديةما يحق لل 5

 19 اتاصفووتعديل الشروط والم نافسةالم إلغاء 1/  5 

 19 عد فتح المظاريفتأجيل مو 2/  5

 19 تعديل العطاء  3/  5

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 4/  5

 20  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6

 21 الترسية والتعاقد 1/  6 

 21 تسليم الموقع 2/  6



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 2 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 الصفحة المحتويات م

 22 الاشتراطات العامة 7

 23 للموقع الخدماتتوصيل  1/  7 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/  7 

لجهات ذات وا ديةلبلا من الحصول على الموافقات والتراخيص 3/  7 

 العلاقة
23 

 23 تنفيذ الأعمال 4/  7 

 23 مرستثلمامسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/  7 

 24 ذفي الإشراف على التنفي البلديةحق  6/  7 

 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/  7

 25 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/  7

 25 التنازل عن العقد 9/  7

 25 نويةموعد سداد الأجرة الس 10/  7

 26 متطلبات السلامة والأمن 11/  7

 26 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/  7

 26 عقدال دةمبعد انتهاء  بلديةتسليم الموقع لل  13/  7

 26 أحكام عامة 14/  7

 27 الخاصة شتراطاتالا 8

 28 دــــــمدة العق 1/  8 

 28 فترة التجهيز والإنشاء 2/  8

 28 النشاط الاستثماري المسموح به  3/  8

 28 علقة بالاستخدامالاشتراطات المت 4/  8 

 30 اشتراطات التشغيل والصيانة 5/  8 

 31 الاشتراطات الأمنية  6/  8 

 31 تأمين إسعافات أولية 7/  8 

 31 اللوحات الإعلانية 8/  8 

 31 يةورالدراسة التحليلية للتأثيرات المر 9/  8 



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 3 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 الصفحة المحتويات م

 31 متطلبات ذوي الإعاقة 10/  8 

 32 الفنية الاشتراطات 9

 33 اءلبنات كود البناء السعودي ودليل اشتراطا 1/  9 

 33 الاشتراطات التنظيمية 2/  9 

 33 اعتماد التصميم الابتدائي 3/  9 

 35 الاشتراطات المعمارية 4/  9 

 35 الاشتراطات الإنشائية 5/  9 

 36 الاشتراطات الكهربائية 6/  9 

 38 الاشتراطات الميكانيكية 7/  9 

 38 اشتراطات الأعمال الصحية 8/  9 

 39 قرياشتراطات السلامة والوقاية من الح 9/  9 

 40 المرفقات 10

 41 وذج العطاء نم 1/  10 

 43 حياالمس الرسم الكروكي للموقع والقرار 2/  10 

 45 نموذج تسليم العقار 3/  10 

 46 إقرار المستثمر 4/  10 

 47 نموذج العقد 5/  10 

 

 

  



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 4 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 ت المطلوبةلمستندام كل اللتأكد من تقدي ائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتق -أ

سة الشروط والمواصفات يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كرا

عن طريق تطبيق  أو Furas.momra.gov.saإلكترونياً، وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

الأجهزة الذكية )فرص(، باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل ـــ في ظرف 

هواتفه ورقم  من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام أومختوم ومغلق ـــ من المستثمر 

الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في 

 الموقع الإلكتروني المشار إليه.

 المستند مسلسل

 نموذج العطاء 1

 العطاء( شخص غير مقدم مرفقاتهء وعطاتوكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على ال 2

 حية للتوقيع اء لديه الصلالى العطع عوق وكيلها الذي أوعن الشركة  إثبات أن المسئول 3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

 يير سعودر غتثمصورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المس 5

 ن وجدإ ية والإداريةالتجار انيلمبصور شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وإدارة ا 6

7 
من قيمة ( %25) بقيمة لسعوديزي اركن بنك معتمد لدى البنك المخطاب ضمان بنكي م

 عتنفيذ المشرو هاء منلانتتى احعلى أن يبقى الضمان سارياً العطاء السنوي 

 فعولرية المسا اركصورة من شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجم 8

 لمفعولة ااريسصورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية  9

 تماعيةلاجت ان الشهادة الصادرة من مكتب التأميناصورة م 10

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  11

 صورة من إثبات العنوان الوطني 12

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13

 .من قيمة العطاء السنوي( %25) من سيتم استبعاد العروض التي تتضمن خطاب ضمان أقل

  



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 5 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 اصفاتالشروط والمو واردة بكراسةعريف المفردات الت -ب 

 المشــروع
لمحدد اط اثمر حسب النشالمست من رتههو المشروع المراد إقامته وتشغيله وإدا

 لهوتشغي إدارتهوقامته ب إلمطلوا (تجاري  ) مركز ترفيهيالمحدد بالموقع 

 ط المحدد لهالنشا يهام علموقعها، والتي يقا البلديةهو أرض تـحدد  العقار

 أمانة منطقة الرياض انةالأم

 المستثمر
غيل مثل هذه رة وتشإدااء ومؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنش أوهو شركة 

 المشروعات

 نافسةخول الملد رضاًالشركة التي تقدم ع أويقصد به المؤسسة  مقدم العطاء

 مركز ترفيهي
 میكانیكیةلأو ا لكهربائیةا بلألعاا من مجموعة یضم للتسلیة مخصص نمكا هو

 . ضلغرا الهذ خصیصا لمقامةا لمختلفةا بلألعاا أو

 المنافسة
صول بهدف الح زايدةمشكل  أخذن تهي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمري

 الأنشطةارات ولعقا عند تأجير البلديةعلى أعلى سعر، وتتبعها 

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

 المنافسة الإلكترونية
ني وقع الإلكترويق المطر عن ءاتهم في المنافسةتقديم المستثمرين عطا

Furas.momra.gov.sa (فرص)ذكية عن طريق تطبيق الأجهزة ال أو 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى نافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء الم -جـ 



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 6 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 

 التاريخ ــــاريخكيفية تحديد التــ ــانــــــــــالبيــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان اتلتقديم العطاء موعدآخر 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدده  نافسةإعلان نتيجة الم

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

 سورتتاريخ توقيع العقد لمن 

 نافسةليه المع

 لديةالب ارشعإخلال خمسة عشر يوماً من تاريخ 

ه إشعار لرسل يع اجللمستثمر بمراجعتها، فإن لم ير

 اً.يوم شرع نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

 موقع سليمتر ضمن تاريخ تسليم العقار بموجب مح

لمستثمر يع اوقتتم يللمستثمر، وإذا لم  البلديةمن 

وتحسب  طياًخه ارعلى محضر تسليم العقار يتم إشع

 .شعارلإاخ بداية سريان مدة العقد من تاري

 

  عند توقيع العقد لىولأموعد سداد أجرة السنة ا

 
  



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 7 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 مقـــــدمة - 1

 
 
 
 

  



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 8 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 مقــــــدمة .1

نشاء إستثمار لا المنافسة الإلكترونيةعن طريق  على المستثمرين عامة منافسة في طرحبلدية المجمعة ترغب 

كراسة الشروط التفاصيل المبينة في  وفق ، (تجاري  مركز ترفيهي )لنشاط  موقع وصيانة تشغيلترميم وو

عاتها عند الإحاطة بها ومراالمتقدمين ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين والمواصفات المرفقة

 .نافسةتقديم عطاءاتهم لهذه الم

، الفنيةاطات والمواصفات لتعرف على الاشتركراسات لة للقيقبالمستثمرين القراءة المتأنية والد بلديةوتهيب ال

هذه ح له الفوز بم عطاء مدروس يتيمن تقدي كنهيما والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بم

 .لمشروعمن ا البلديةهداف أقت يحقق الو ذات سليم وفيوالاستفادة منها بشكل الفرصة الاستثمارية 

 المنافسة،استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول  أوبالرد على أية استفسارات  بلديةوترحب ال

 الاستيضاحات عن طريق: أوويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات 

 بلدية المجمعة

 ماريةإدارة المحافظ الاستث

 121-122تحويلة  0164321221تليفون: 

  majmaah@alriyadh.gov.sa:البريد الالكتروني 

 

 

 

 

  

 

 

 

 
 

mailto:majmaah@alriyadh.gov.sa


 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 9 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموقعوصف  - 2

 

 

  



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 10 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 الموقعوصف  .2

 نوع النشاط

من نشطة مشابهة ضأ- ي (ارتجمركز ترفيهي )  إنشاء وإدارة وتشغيل نشاط

الوظيفية وات البنائية لاشتراطوا اتالتصنيف التجاري ما لم تتعارض مع المتطلب

 للموقع

 (ري اتج مركز ترفيهي )إنشاء وإدارة وتشغيل نشاط  مكونات النشاط

 موقـع العقـــار

 المجمعةالبلدية:  معةالمدينة: المج

 الشارع:  المستقبلالحي: 

 2733رقم القطعة:  1460رقم المخطط: 

 حــدود الموقع

 

 متر50.00 بطول: متر15شارع عرض شمالًا: 

 متر50.00 :بطول مواقف سياراتجنوباً:

 متر80.00بطول:  متر10ممر مشاة عرض  شرقاً:

متر يليه شارع 10منطقة خضراء عرض غرباً: 

 متر 15عرض 

 متر80.00 :بطول

  نظام البناء

 رضأ نوع الموقع

 متر مربع4000 مساحة الأرض
 

 الخدمات بالموقع:
 

 
 
 

 

 بيانات أخرى: 

 أوالمخلفات  غير ملزمة برفع ةالبلدين فا ةلأرضيااختلاف مناسيب  أوردم  أوفي حالة وجود مخلفات  -

 ذلك.ووضع  تمهيد الموقعالقيام بتسوية و

وتحقيق  لديةالبد الرجوع إلى ع إلا بعلموقاخل برج جوال دا أولا يحق للمستثمر إقامة صراف آلي  -

 الاشتراطات والتعاقد بخصوصها. 

 علاقةوالجهات ذات ال ءالبناخص ربات تطليجب تحقيق الاشتراطات التخطيطية والتنظيمية وم -

 .النشاط لإقامة

 

  



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 11 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 والتقديم سةمنافل الاشتراطات دخو-3
 

  



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 12 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 والتقديم نافسةاشتراطات دخول الم .3

 :نافسةمن يحق له دخول الم 1/  3

لشركات والمؤسسات ذات الخبرة في مجال الاستثمار العقاري وتشغيل وإدارة ليحق  1 /1/  3

. ما عدا الممنوعين من نافسةوالمحلات التجارية التقدم في هذه المالترفيهية  المراكز

 للبلديةبحكم قضائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق  أوظاما التعامل ن

كانوا ممن يتأخرون في  أو، للبلدية مستحقات متأخرة عليهمالذين المتقدمين استبعاد 

دها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على يعاسداد الأجرة عن مو

 استبعاده.

 . لأجنبياستثمار ام الانظ غير السعودية يسري على الشركات والمؤسسات 2 /1/  3

 لغة العطاء: 2/  3

ة العربية  المملكية فيسماللغة الر لما كانت اللغة العربية هي 1/  2/  3

علقة بهذا المكاتبات المت ا في جميعل بهعامالسعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالت

ك تثنى من ذلسيوبياناته، و ته،المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقا

ن تكون باللغة ألتي يجوز زة اجهالكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأ

 الانجليزية.

لغة ه إلى الرجمتتتم يفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى  2/  2/  3

يعتبر النص معتمد، و رجمةب تالعربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكت

 ضمون.في المباس لالتا وأالعربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف 

 العطاءات:مكان تقديم  3/  3

تقدم العطاءات في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية 

بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه مختوم  بمظروف

، مع ضرورة قيام  وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة

 أو( 199099) المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم

وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء  inv@momra.gov.saعن طريق البريد الإلكتروني 

وذلك في الموعد المحدد لتقديم  معةالمجبلدية بثمار الاست ادارةلقسم المنافسات بمقر  ورقياً

العطاءات وفتح المظاريف مع الحرص على الحضور قبل الوقت المحدد بساعة واحدة لأجل 

 تسجيل العطاء.
 فتح المظاريف:تقديم العطاءات وموعد  4/  3

 11/05/1447 حد الأ يوم باحاًصلعاشرة ااعة الس فتح المظاريف هولتقديم العطاء والموعد المحدد 

 .هائياًن لموعداهذا ء يرد بعد ولن يقبل أي عطاميلادية  02/11/2025هجرية الموافق 

 تقديم العطاء: 5/  3

زمة، وذلك لدقة اللافق بالمراعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء  1/  5/  3

شروط لواردة بكراسة الاه البنود بقضى ا تبمكتابة بالمداد، والالتزام التام  أوطباعة 

 لحقاتها.والمواصفات وم
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والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 13 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/  5/  3

وإذا قدم العطاء من شخص مفوض  .هالمفوض من قبل الشخص أوالمستثمر نفسه، 

مصحوبا بوكالة  أويجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، 

 شرعية.

 عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل العطاءاتتقدم  3/  5/  3

المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً وفي حال تعذر 

تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم 

وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر 

ر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثم

الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة ، مع ضرورة قيام المستثمر 

( 199099) بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم

يم ما يثبت ذلك وتقد inv@momra.gov.saعن طريق البريد الإلكتروني  أو

 عند تقديم العطاء ورقياً.

 كتابة الأسعار: 6/  3

 ي:يلا عند إعداد عطائه أن يراعى م المستثمريجب على 

الشروط  راسةت كلمتطلبا وفقاًأن يقدم السعر بالعطاء  1/  6/  3

القيام  أوليها، تحفظ ع يأبداء إ وأتعديل،  أيوالمواصفات، ولا يجوز له إجراء 

 لمخالف لذلك.اد العرض يستبعا، ومواصفاته أو ةنافسبند من بنود الم أيبشطب 

لريال وفاً( با)حر ابةتدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكت 2/  6/  3

 السعودي.

تصحيح  وأي طمس،ال وأالمحو،  أولا يجوز للمستثمر الكشط،  3/  6/  3

والأرقام،  بالحروف جديد ه منعرض السعر يجب أن تعاد كتابت فيتعديل  أو

 والتوقيع عليه وختمه.

 لعطاء:اسرية  7/  3

والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل  المعلوماتجميع 

جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من  أوولا يمكن لأي طرف  السرية،

 .لبلديةاقبل المخول لهم نظاماً لدى 
 مدة سريان العطاء: 8/  3

 ق فيالح لبلديةول لمظاريف،فتح اتاريخ المحدد لاً( تسعون يوماً من اليوم90العطاء ) سريانمدة 

جائز  افذ المفعول وغيرنالعطاء  يبقىوك، طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل

 طاء.الع يانالرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سر

 الضمان: 9/  3
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والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 14 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

من قيمة العطاء ( %25) يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان بنكي بقيمة 1 /9/  3

، ويقدم في على أن يبقى الضمان سارياً حتى الانتهاء من تنفيذ المشروعالسنوي 

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون 

غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من 

 .ئيحكم قضا أوالبلدية، دون الحاجة إلى إنذار 

 أويستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان البنكي،  2 /9/  3

يكون خطاب  أومن قيمة العطاء السنوي، ( %25)تكون قيمة الضمان به أقل من 

الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على 

 .الاستبعاد

 :البنكي موعد الإفراج عن الضمان 10/  3

بالترسية على  نافسةفور البت في الم حاب العطاءات غير المقبولةلأصالبنكي  الضمانيرد 

 .الانتهاء من تنفيذ المشروعويفرج عن الضمان المالي للعطاء الفائز بعد  العرض المناسب

 مستندات العطاء: 11/  3

 الوارد ذكره: بالترتيبية ولتالالمستثمر استيفاء وإرفاق المستندات ا على يجب

ضه لذلك، ممن يفو وأر، ثمه من المستنموذج العطاء والتوقيع علي 1/  11/  3

 .ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع

، ةيوكالة شرع أو ية،من الغرفة التجار توكيل رسمي موثقاً 2/  11/  3

 م العطاء. غير مقد شخص اتهوذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفق

عن  ن المسئولبت أيث إذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما 3/  11/  3

ة حية للتوقيع نيابيه الصلاته لدمرفقاوكيلها الذي وقع على العطاء و أوالشركة 

 عن الشركة.

 .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 4/  11/  3

ير ستثمر غن المكا صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا 5/  11/  3

 سعودي.

لتجارية االمباني  دارةوإ صورة من شهادة الخبرة الخاصة بتشغيل 6/  11/  3

 .-إن وجد  - والإدارية

لسعودي اكزي لمرضمان من بنك معتمد لدى البنك ا خطاب 7/  11/  3

 .(3/9للشروط الواردة في البند  وطبقاً)

صورة من شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية  8/  11/  3

 .المفعول

 فعول.ارية المية سجارصورة من شهادة الاشتراك بالغرفة الت 9/  11/  3



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 15 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

عية الاجتما يناتتأمصورة من الشهادة الصادرة من مكتب ال 10/  11/  3

ت العامة للتأمينا المؤسسة ة فيسجليها أن الشركة/المؤسسة المتقدمة ميثبت ف

 ق ما يثبت بأنها لاإرفا أو اههاتج الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها

 تخضع لأحكام هذا النظام.

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 11/  11/  3

 صورة من إثبات العنوان الوطني. 12/  11/  3

ملحقاتها المختومة بختم كراسة الشروط ومواصفات المنافسة و 13/  11/  3

موقعا عليها من المستثمر، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما  الرسمي، لبلديةا

ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط 

 والمواصفات بموجبه.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 العطاءاجبات المستثمر قبل إعداد و  - 4
 
 
 
 
 



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 16 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 
 
 
 
 
 
 

  



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 17 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 العطاءتثمر قبل إعداد واجبات المس .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

وإعداد  ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

في  بلديةلل ت، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحقلما تقضي به هذه الشروط والمواصفا وفقاًالعرض 

 .استبعاد العطاء

 :نافسةنات المالاستفسار حول بيا 2/  4

 ادارة، يجب على المستثمر الاستفسار من نافسةعدم وضوح أي بند من بنود الم أوفي حالة غموض 

أيام من  عشرةللحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن الاستثمار 

على الاستفسارات كتابة  بالردالاستثمار  ادارةوستقوم  العطاءات،التاريخ النهائي المحدد لتقديم 

في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد  والمواصفات،لكل من اشترى كراسة الشروط 

 .إجابات شفوية أوولن يعول على أية استفسارات  المظاريف،لفتح 
 معاينة العقار: 3/  4

وفق الحدود  الة،تامة نافية للجه ر معاينةلعقاة اعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاين

ت ونظام البناء تعرف على اشتراطاة به والسائدال المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع

عطائه، بحيث رط بمجرد تقدمه بهذا الش توفىد اسقويعتبر المستثمر  بعطائه.بالمنطقة قبل التقدم 

 عمال المتعلقة به. م البناء والأنظاوالعقار  صوصبخالة الاحتجاج بأية جه أولا يحق له لاحقاً الادعاء 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 18 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

قبل وأثناء فتح  مروللمستث بلديةما يحق لل -5
 المظاريف

  



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 19 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 ريفلمظااقبل وأثناء فتح  وللمستثمر لبلديةما يحق ل .5
 

 وتعديل الشروط والمواصفات: نافسةإلغاء الم 1/  5

افقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت فتح المظاريف بعد أخذ موموعد قبل  نافسةإلغاء الم للبلديةيجوز 

التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة  أوالحذف  أوالمصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة 

المؤسسات التي قامت  أوإخطار إلى جميع الشركات  أوالشروط والمواصفات بموجب خطاب 

 أوتعتبر أية إضافة  على أن المظاريف،فتح موعد بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل 

المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات  أوتعديل تم إخطار الشركات  أوحذف 

 وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/  5

 ذلك فإن تمة إلى ذلك، وإذا ت الضرورا دعذا متأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إ للبلديةيحق 

 .يع المتقدمين بالتأجيل خطياًستخطر جم لبلديةا

  تعديل العطاء: 3/  5

ن صاحب م ادعاءتفت إلى أي ، ولن يلديمهتق لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد

 العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: 4/  5

ندوب ميجب أن يكون و دد،المحوعد الم ف فيمندوبه حضور جلسة فتح المظاري أويحق للمستثمر 

لة ية، مصحوباً بوكادي الجنسسعو اريفالمؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظ أوالشركة 

عتراض جارية ولا يحق الاغرفة التن الم قاًالمؤسسة مصد أوتفويض من مدير الشركة  أوشرعية 

 لمن لم يحضر الجلسة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 20 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 عالترسية والتعاقد وتسليم الموق -6
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 21 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 
 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6

روض إلى لجنة بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم الع 1/  1/  6

 ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.الاستثمار لدراستها

سة عشر يوماً خلال خم يةلبلداة لمراجع نافسةيتم إخطار من رست عليه الم 2/  1/  6

ه لذه المدة، يرسل جع خلال هيرا ا لمتاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذمن 

لفه عن مراجعة ى حالة تخ، وفخرىإخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أ

 درة الضمان.أجير ومصاالت في بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه لبلديةا

على  افسةنة المسية ترلاحيبعد أخذ موافقة صاحب الص للبلديةيجوز  3/  1/  6

ولم  نافسةلمست عليه ارلذي ال، صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأو

 .يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

لمشروع سيتم ان تنفيذ ل دوتحو وجود أي عوائق بعد الترسيةفي حال طرأ  4/  1/  6

ما سدده  مر قيمةللمستث ديةلبلاسترد ومية لنظاللإجراءات ا وفقاًالعقد  أو نافسةإلغاء الم

 ع.ي نوأمن  من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر

 الموقع: تسليم 2/  6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من  1/  2/  6

يحول  لبلديةاالطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

د وتاريخ الاستلام عن شهر دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العق

 واحد.

قع تقوم سلم الموتضر ى محفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع عل 2/  2/  6

سب عنوانه، وتحر على للمستثم خطى شعاربإرسال إالاستثمار  ادارةممثلة في  لبلديةا

 بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

 

 



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 22 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاشتراطات العامة - 7

 

 

 

 

 

  



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز

 

 57 من 23 صفحة  01الإصدار  رقم   م 2025( لعام     المنافسة رقم )

 ت العامةالاشتراطا .7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

... وغيرها( على  يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هاتف ـ

مسئوليته الخاصة في حالة عدم وجودها، وكذلك يكون على مسئوليته إذا لزم الأمر توصيل 

لتكاليف والرسوم المرتبطة خدمات إضافية للموقع لزيادة الخدمات الكائنة به ويتحمل كافة ا

 ومع الجهات ذات الصلة.الاستثمار  ادارةممثلة في  لبلديةالى المستثمر أن ينسق في ذلك مع بذلك وع

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل الاستثمار  ادارةممثلة في  للبلدية يلتزم المستثمر أن يقدم 

 والتشغيل.  المختلفة للإنشاء

 قة:العلاات هات ذالجو لبلديةاول على الموافقات والتراخيص من الحص 3/  7

 لبلديةاول على الموافقات والتراخيص من شروع قبل الحصالميلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 والجهات الأخرى ذات العلاقة.الاستثمار  ادارةممثلة في 

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

  مثل   تنفيذفي قة أعمالوساب برةخديه قاول لإلى م المشروعمهمة  أن يسندالمستثمر يجب على

مدة ابقة للمقاول معتبرة الست الخهاداش، كما يجب على المستثمر أن يقدم الأنشطةهذه 

 م بها.لتي التزامال لأعومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته ل

 فية التي قد تظهر في المباني على المستثمر إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب الخ

لقرار مجلس الوزراء رقم  وفقاًغيرها وذلك  أووالإنشاءات بعد استخدامها سواء الهيكلية منها 

 .الاستثمارإدارة وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة  هـ21/09/1439( وتاريخ 509)

 ليقوم الاستثمار  ادارةفي  ممثلة لبلديةانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار يلتزم المستثمر بعد الا ،

للمواصفات والشروط  طبقاًمهندس من قبلها بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم 

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/  7

 استشاري مرخص له هندسي كتبملى ذ إيجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفي

 اجباته:كون من وي سينهندبمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للم

 ول.الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقا 1/  5/  7

نفيذ باشرة التبل مقوع مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشر 2/  5/  7

أ بأي خط الاستثمار ادارةفي  ثلةمم يةلبلداات الفنية عليها وإبلاغ ووضع الملاحظ

 .لخطأاة يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالج

ات العقد وأصول لمواصف قاًطبل عماالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأ 3/  5/  7

 الصناعة.



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 
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ام  تساعد على إتموالتي لزوم،الد عن توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية 4/  5/  7

 العمل على الوجه الأكمل.

لمقاول وتقديم ا يقدمها التي ادوعينات المو والاعتماد للمخططات التدقيق 5/  5/  7

 التوصيات بشأنها.

وصيات اللازمة إبداء التويذ، تنفدراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء ال 6/  5/  7

 لحلها. 

التي من شأنها و لمشروع،افي  ريةالتغييرات والتعديلات غير الجوه إجراء 7/  5/  7

ة ألا تتسبب في أي رطفة، بشلمختلاروع والتنسيق بين عناصر المش المشكلات،تلافي 

ثلة في مم لبلديةاموافقة  يتم أخذ ، وأناولى المقتوفير عل أوزيادة في تكلفة المشروع 

ف يتم ص في التكالينق أو ية،ضرور يادةز، وعند حدوث عليها مسبقاًالاستثمار  ادارة

 ل.والوفر على المقا ادة، وخصمالزيى علمار الاستث ادارةممثلة في  لبلديةاأخذ موافقة 

 :على التنفيذ في الإشراف لبلديةاحق  6/  7

شراف مل في الإالكا الحق إدارة الاستثمارممثلة في  للبلدية 1/  6/  7

اطات للاشتر طبقاًفيذ ثمر بالتنلمستاام على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التز

 لمعتمدة.لمخططات ات واصفاوالمواصفات الواردة بكراسة الشروط والموا

نسخة من المخططات الابتدائية  يلتزم المستثمر بتقديم 2/  6/  7

من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص الاستثمار  ادارةللاعتماد من 

 اللازم.

تعديلات جديدة في  أولا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات  3/  6/  7

، وفى حالة الموافقة يتعين إدارة الاستثمارممثلة في  بلديةالتصاميم إلا بعد موافقة ال

مخططات كاملة من الاستثمار  ادارةممثلة في  للبلديةأن يقدم  على المستثمر

 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

الاستثمار  ادارةممثلة في  لبلديةايلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  4/  6/  7

واصفات فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والم

 والمخططات المعتمدة.

يلتزم المستثمر بتسليم نسخة من المخططات ومخطط لما تم  5/  6/  7

 تنفيذه حسب الطبيعة 

(As built والشروط والمواصفات )الاستثمار ادارة. 

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/  7
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 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز
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 الاستشاريتنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول و بعد الانتهاء من

بخطاب رسمي عن طريق الاستثمار  ادارةممثلة في  لبلديةاالمشرف على التنفيذ تقريرا إلى 

  ومطابقته للمواصفات. بنىفيه مسئوليتهما عن تنفيذ الم المستثمر، يوضحان
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 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/  7

، وأي مخالفة لذلك نافسةلملغير الغرض المخصص له في إعلان ا الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 من المستثمر.  وقعالعقد، وسحب الم إلغاءيترتب عليها 

 التنازل عن العقد: 9/  7

والتي ،  يةلبلدافقة خطية من على موا لحصولاعد للغير إلا ب التنازل عن العقدلا يحق للمستثمر 

ه نفس شروط زل لبق على المتناى أن تنطعل فلموقالرفض بناء على تقديرها ل أويحق لها الموافقة 

 وحدات التجارية ير للجير على الغأقوم بالتأن يته بويسمح للمستثمر في حالة رغب المستثمر الأصلي ،

شتراطات للا وفقاًعلى حدة  ن الباطنجر مستأموالإدارية و أن يقوم بإبرام عقود إيجار مع كل 

إبرامها  ن تلك العقود قبلمنسخة ب ةبلديلا المحددة بكراسة الشروط والمواصفات وعليه تزويد

 عقد. ن مخالفة نصوص الالأول ع لطرفم الاعتمادها على أن يظل المستثمر هو المسئول أما

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/  7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد بالإضافة إلى ضريبة القيمة المضافة، وفي حالة عدم التزام 

عد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أما إيجار المو المستثمر بالسداد في

السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة 

 الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن: 11/  7

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

 أوأضرار  نع وقوعلمزمة للااتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات ا 1/  11/  7

 صة.امة والخاالع لكاتالممت أوالأعمال،  أوحوادث تصيب الأشخاص، 

طلبات توفير متة، وروريإعاقة الحركة الم أوعدم شغل الطرق،  2/  11/  7

 دث والأضرار.بات للحوالمركا وأالحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة 

لقيام بأعمال ء امة، أثنالسلاوا إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن 3/  11/  7

 التنفيذ.

لوفاة، افة حوادث ن كاة عيكون المستثمر مسئولًا مسئولية كامل 4/  11/  7

تلحق  أو، اء قيامهم بالعملظفين أثنالموال ووإصابات العمل، التي قد تلحق بأي من العم

، ويتحمل ثناء تأدية العمللسلامة أاطات احتيابالمركبات، نتيجة عدم التزامه  أوبالمارة 

أدنى  لبلديةلى اعى، وليس أخر اليفأي تك أوتعويضات والمطالبات، وحده كافة ال

 مسئولية عن ذلك.

بالمرسوم  ة الصادرلعامافق الالتزام بما ورد بنظام حماية المرا 5/  11/  7

 ته.هـ وتعديلا20/12/1405وتاريخ ( 62)م/ الملكي رقم
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 فة حوادثن كاة عيكون المستثمر مسئولًا مسئولية كامل 6/  11/  7

هم ظفين أثناء قياممال والموالع من ل، التي قد تلحق بأيالوفاة، وإصابات العم

أثناء  حتياطات السلامةلتزامه بادم ايجة عالمركبات، نت أوتلحق بالمارة  أوبالعمل، 

ي تكاليف أخرى، أ أولبات، لمطاوا تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات

 أدنى مسئولية عن ذلك. لبلديةوليس على ا

 صلحة العامة:إلغاء العقد للم 12/  7

للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر حسب  أولدواعي التخطيط  لبلديةبطلب من ا

 .الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض

 بعد انتهاء مدة العقد: بلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه لل 13/  7

فين التصرف بالمنشآت الثابتة التي يقيمها بعد انتهاء العلاقة التعاقدية بين الطر لبلديةل يحق

المستثمر على العقار بدون أي تعويض عنها وعليه تسليمها بحالة جيدة وصالحة للاستعمال ويتم 

تسليم الموقع بموجب محضر يذكر فيه كافة محتويات العقار ويوقع من الطرفين وفي حال وجود 

حق تكليفه بإجراء الإصلاحات اللازمة تثمار الاس ادارةممثلة في  لبلديةلفـ أي ملاحظات عليها 

مطالبة  لبلديةكما يحق ل،  بواسطة من تراه على نفقة المستأجر أووإلا قامت بإجرائها بنفسها 

المستثمر بالبقاء في الموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادة الطرح والترسية على ألا تزيد مدة 

 .بل لجنة الاستثمارالتمديد عن سنة بعد تقدير الأجرة من ق

 أحكام عامة: 14/  7

 نافسةهذه المتعلقة بء المعطاجميع المستندات والمخططات ووثائق ال 1/  14/  7

 بمجرد تقديمها. بلديةهي ملك لل

 .عقدالتقويم الهجري هو المعمول به في ال 2/  14/  7

ويض عما بالتع يةبلدل اليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى 3/  14/  7

 وله. لة عدم قب حاه فيطائرسوم نتيجة تقديم ع أوتحمله من مصاريف 

التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها للائحة  نافسةتخضع هذه الم 4/  14/  7

( 40152رقم )التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم 

 .هـ29/06/1441
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 الاشتراطات الخاصة - 8
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 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد: 1/  8

أ اعتباراً من تاريخ تسلم المستثمر للموقع من البلدية بموجب تبد (عشرون سنةسنة( 20)مدة العقد 

وفي  العقد،محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة ألا يزيد ذلك عن شهر واحد من تاريخ توقيع 

حالة تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسلم العقار يتم إشعاره خطياً وتحتسب بداية مدة العقد من 

يتجزأ من هذا العقد ومن  نسخة الإشعار جزءً لا أولي محضر التسليم تاريخ الإشعار، ويعتبر بالتا

  ملاحقه.ضمن 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

من مدة العقد ( %10) تمثل ما نسبته (أربعة وعشرون شهراً)( شهراً 24)يمنح المستثمر فترة 

مر إنشاء وإذا لم يكمل المستث الأجرة،للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة 

 .المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة

 :النشاط الاستثماري المسموح به 3/  8

 لا يجوز استخدام العقار البلدي المستثمر لغير النشاط الذي خصص من أجله في إعلان المنافسة

بسبب تغير أوضاع السوق  وفي حال رغبة المستثمر تغيير النشاط ((تجاري  مركز ترفيهي ))العامة 

وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة التخطيط فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجنة 

الاستثمار وفي حال قبول المستثمر لقيمة الاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار 

 بالسماح بتغيير النشاط.

 :الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام 4/  8

 المداخل: 8/4/1

، بل يكون قع على شارع واحدي التي تمبانلل لا يسمح بوضع المدخل الرئيسي في الجزء الخلفي -

 .في الارتداد الجانبي أوفي الأمام 

 العلوية:الملاحق  8/4/2

 .مول بها بالمنطقةعئية الملبناات اللاشتراط وفقاًومناور ببناء ملاحق علوية  يسمح

 المحلات التجارية: 8/4/3

 .(م4)عرضه عن  ولا يقل( 2م24)لا تقل مساحة المحل التجاري عن  -

نين في المواقع المصرح لها فقط. ويلزم أن يكون على اتصال مباشر يسمح بإنشاء دور الميزا -

 للسكن.-جزء منه  أو-يستخدم  وألابالدور الأرضي التجاري 

من إجمالي مساحة الدور الأرضي التجاري )إذا  (%60)لا يسمح بزيادة مساحة الميزانين عن  -

 كان الميزانين يمثل دوراً أول لم يحدد له نسبة(.
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ب فقط في الجزء مح بمكاتل يسية بمستودعات داخل المحلات التجار لا يسمح بعمل -

(، ويكون الجدار 2م42جاري )الت لمحلالخلفي من المحل بعد تحقق المساحة الدنيا ل

 المحل.ري بين المكتب وصال البصالاتبسمح الفاصل بين المكتب والمحل مكوناً من مواد ت

 لا يسمح باستخدام المحلات التجارية للسكن. -

يلزم توفير ( 2م001)حة عن لمسادت ايجب توفير دورة مياه لكل محل تجاري وإذا زا -

 ة.التجاري راكزالم دورتين، وفيما زاد عن ذلك يتم تطبيق معايير

من مستوى م(  3.8)+  ومستوىم(  2.8)+  تثبت لوحات المحلات التجارية بين مستوى -

ما زاد على ذلك يجب فيه أخذ و (م1) الشارع )الإسفلت(، بحيث يكون ارتفاع اللوحة

 .بلديةموافقة جهة الاختصاص في ال

 ة.جاريالت عدم السماح بوضع مكيفات على واجهات المحلات -

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 5/  8

لقيام للنظافة والصيانة  مجال افيصصة تخيجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات الم -

المصاعد  مثل: ىبن، الموجودة بالمإلخات...اكينلمعدات، وابأعمال الصيانة الدورية للأجهزة، والم

إطفاء ومكافحة  ، وأجهزةتكييفال ، وماكينات ومراوح)إن وجد( والسلالم المتحركة

 .إلخ ... الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه

شهر( من ثة أيرا دوريا )كل ثلاتقرثمار لاستا ارةادممثلة في  للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم  -

مال عن أع للمهندسين السعودية يئةاله مكتب هندسي مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدى

   نفذت.دالات التيستبوالا مبينا به تفاصيل الإصلاحات تمت،الصيانة التي 

حالات  كفاءة على مواجهةلمدربين باراد لأفيجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من ا -

من المبنى في  ق وإخلاء الأفرادفاء الحريت إطعدالقدرة على استخدام أجهزة ومالطوارئ، ولديهم ا

 المختصة. هاتلجا والتنسيق مع وحفظ الأمن، ية،حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإسعافات الأول

 لدوام.طوال فترة ا لمبنىان إدارة ثلويماد على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفر -

 منية:الاشتراطات الأ 6/  8

رية بوزارة المالية والإدا ام الشئونعدير ة متأمين حراسة على المنشآت وذلك وفق تعميم سعاد -

 هـ.7/1/1434( وتاريخ 538الشئون البلدية والقروية رقم )

 .يل الرقميةصية التسجا خابه يجب تركيب كاميرات للمداخل والممرات الرئيسية -

 ية.لمدنا منيةيجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأ -

 ة.تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافي يجب أن -

 .ليجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخو -
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 .ارييجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التج -

 ة تحقيق متطلباتيجب مراعاففال لأطلإذا كان بالمجمع التجاري مركز ترفيهي وملاعب  -

  ألعاب الأطفال. السلامة الواجب توافرها في

 تأمين إسعافات أولية:  7/  8

درب على متحت إشراف شخص  ت اللازمةدواالأ على المستثمر تأمين إسعافات أولية وتوفير جميع

 . إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة

 اللوحات الإعلانية: 8/  8

لصادرة من وزارة الشئون يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية ا

البلدية والقروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمبنى والتي تقام أمامه، وكذلك فيما يتعلق 

 باللوحات الدعائية للمحلات.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 9/  8

وذلك من خلال بنى ة عن إقامة المرية الناتجلمرواات يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثير

لسعودية اجلة لدى الهيئة لمهنة ومسلة ازاوالمرخص لها بمأحد المكاتب الاستشارية الهندسية 

 .للمهندسين

 متطلبات ذوي الإعاقة: 10/  8

الخدمات البلدية تراطات الخاصة بقرره الاشا تلم اًوفقيراعى في تصميم المشروع متطلبات ذوي الإعاقة 

( وتاريخ 1402هـ//7التعميم رقم )القروية بية وبلدارة الشئون الالمتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وز

 .هـ21/1/1402
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  الاشتراطات الفنية -9
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 الاشتراطات الفنية .9

  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 1/  9

وكذلك  لسعودي وملاحقه،اد البناء بكو ردةيجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الوا

 علقة بهذا المشروع.ع التفاصيل المتتعلق بجميييما ء، فالاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناجميع 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

سموح به ونسب يث الارتفاع المحمن  نافسةالم وعقع موضاة الاشتراطات التنظيمية في المويجب مراع

بل إدارة رخص ققة والمحددة من بكل منط هبمول لمعاالبناء والارتدادات النظامية حسب نظام البناء 

 .بلديةالبناء بال

 اعتماد التصميم الابتدائي: 3/  9

 ل التصميم وأعمالهل لأعماي مؤندسعلى المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري ه 1/  3/  9

 الاستشاري يتضمن ن المكتباب مخط ن يقدم بعد الترسيةأالإشراف على التنفيذ و

وافقة بمعديلات عليه إلا تجراء أي إدون ب ة للمشروعالالتزام بتنفيذ المخططات المعتمد

 :أدنى( كحد)لي يديم ما وتق راسةدعلى أن يتم الاستثمار  ادارةخطية مسبقة من 

 لحقاته.لمبنى ومة بااصإعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخ 

  ــ )المياهلأساسية االخدمات بروع لمشاإعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد 

 .الصحي(الصرف -الهاتف  - الكهرباء

   .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 

  .واجهات لكامل عناصر المشروع 

 .مناظير للمشروع 

  على  يشتملولمشروع انات مكووتقديم تقرير فني موضحاً به بيان بمساحات

  العناصر الذي سيتم استثمارها لاعتمادها.

 ربطها بالمناسيب ولطبيعية يب ااسداثيات والمنرفع الموقع مساحيا شاملا الإح

 ذ. المجاورة وتحديد المناسيب الخاصة بالتنفي

  ات الإنشائية ه التوصيبوضح مني فعمل جسات استرشادية للموقع وإعداد تقرير

 للمباني.

 روعالمواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمش . 

  الآتية: ةيميتصميجب أن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات ال 2/  3/  9

  .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع 

 ه. لقصوى مندة اتفااستخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاس 
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  حكم والاتصالات مثل الت دماتالخوتحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع

 لأعمال.ايرها من ة وغائيوالإنشاءات والأنظمة الميكانيكية والكهرب

 د أدنى:كح يلاتاإعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على  3/  3/  9

 العام.  وقعالم مخطط عام للموقع ملون شاملًا أعمال تنسيق 

 الخروج.وول لدخمخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة ا 

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار . 

  ملونة.  وقطاعاتواجهات 

 ات.لجميع الواجه مناظير خارجية ملونة للموقع  

 حة ومعايير ت المقترداماستختقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للا

وميكانيكية  إنشائية ع منشروومتطلبات التصميم لجميع أنظمة وخدمات الم

 وكهربائية وغيرها.

 وفق تعميم صاحب  وذلكبنى بالم ارييوضح العزل الحراري وقيم العزل الحر مخطط

وتاريخ  (5297قم )ية رالشئون البلدية والقروالسمو الملكي وزير 

هـ 05/05/1435( وتاريخ 23893والتعميم الإلحاقي رقم ) هـ28/1/1435

لرئيسية ديدة في المدن اباني الج المفيري بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحرا

 .بالمملكة

الابتدائي لتصميم ااعتماد  بعد روعإعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمش 4/  3/  9

 كحد أدنى: الاتيوتشمل على  للمشروع

 ل جداوـــ معمارية  تفاصيل ـــعات قطا ــواجهات ـــ  المعمارية )مساقط التصميمات

 ... الفرش الداخليــ ـلأرضيات ااصيل تف ـــجداول الأبواب والشبابيك  ـــالتشطيبات 

 (.إلخ

 مخططات الهيكل  ـــليح تسيل الفاصالإنشائية )مخططات الأساسات وت التصميمات

ــ الخرساني  ــ تسليحجداول الأساسات مع تفاصيل الـ ــ لأعمدة قطاعات ا ـ يل التفاصـ

ــالإنشائية  عناصر لسابات الإنشائية كامل الحـ ــة تخدموسائل الإنشاء والمواد المس ـ

 .المشروع(

 موقع هربائية لللقوى الكازيع تو التصميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط

وزيع الإضاءة مخطط ت ـــية ارجمخطط تمديدات شبكة الكهرباء الخـــ  العام

مخطط توزيع  ـــلداخلية ات الشبكامخطط تمديدات  ـــالخارجية للموقع العام 

مخطط الاتصال ـ ــ لحريقامن  نذارمخطط توزيع القوى وأنظمة الإ ـــالإضاءة 

 ة(. ل اللازمعماالأ ننظام التحكم الأمني وغيرها م ـــوالتحكم 
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 مخطط الشبكات  ـــالتكييف ية وتهوالميكانيكية )مخطط التدفئة وال التصميمات

ــكافحة الحريق أنظمة م فاصيلت ـــالداخلية والخارجية للمياه والصرف الصحي   ـ

جداول المواد  ـــنيكية لميكال امخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعما

 والأجهزة(. 

 شروع.ر المناصالفنية وجداول الكميات لكافة ع المواصفات 

 الاشتراطات المعمارية: 4/  9

 الية:الت ريةيجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعما

 معمارياً اً ومعلماًوذجنمكل أن يكون التصميم المعماري متميزاً ويش 1/  4/  9

 قة.منطوحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني لل

والجمالية  الوظيفية اجاتحتيري للمشروع الاأن يحقق التصميم المعما 2/  4/  9

 لمستخدمي المشروع.

مالية مام بالنواحي الجقة والاهتلمنطخ ااختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمنا 3/  4/  9

 للواجهات والموقع العام.

الممرات مانعة المحلات وبيات رضأن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأ 4/  4/  9

 ة.غير حاد عمدةلألحوائط واللانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف ا

ت بحيث ا العداداوكذ باءتوفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهر 5/  4/  9

لا وغرفة على الشارع مداخل الية وتهوتكون لها واجهة على الشارع وتكون فتحات ال

 يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الاشتراطات الإنشائية: 5/  9

قبل جهة  من لموقع،امن  ةاريجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مخت 1/  5/  9

ها في لجهة التي قامت بتوصيات اورات تبامتخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاخ

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

رسانة المسلحة ق مثل الخلحريلمة أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاو 2/  5/  9

 اصية.الخس نف مع إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها

 . تركيبهافيدخل ة يأي ماد أويمنع استخدام مادة الاسبستوس  3/  5/  9

ير الكوارث عتبار تأثالا في يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ 4/  5/  9

 يرها.ل وغسيوالطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل وال

للدليل  طبقاًتطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمباني  5/  5/  9

تعميم صاحب  وذلك وفقاب الأحمال الزلزالية في التصميم الإنشائي الإنشائي لحس
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هـ 26/2/1434( وتاريخ 8186السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية رقم )

( 300وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية )ك ب س 

(SBC300). 

مم من دس المصهنالم راهيتدون على المخططات الإنشائية كافة ما  6/  5/  9

وطرق الخلط  لحة،والمسية لعادة املاحظات هامة تشمل مكونات الخلطات الخرساني

ر لتسليح في العناصابط حديد ع وروزيت الشدات، وطريقة، ومدة بقاء والدك والترطيب

 .إلخ ... الإنشائية المختلفة

اصيل ات والتفلمخططع اممتكاملة للمشروع  ةتقديم مذكرة إنشائي 7/  5/  9

 ت الإنشائية.والملاحظا

ة كاملة من يقدم نسخ يديةلحدعند استخدام نظام إنشائي من المباني ا 8/  5/  9

 ام وكذا التفاصيلذا النظلهنعة لمصالكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشركة ا

 ريق.الح طاروالتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخ

سانات المدفونة فية كالخرالجو أو عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية 9/  5/  9

ما لمياه والمطابخ والدورات  انيةلخرساخرسانات الأسطح وكذلك البلاطات  أوبالتربة 

 شابهها بعازل مائي مناسب.

جميع  لأملاح فيت وايتالا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبر 10/  5/  9

بة، ات الترمة لحمضيات وقلويات اللازتبارلاخاالخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء 

 يأسمنت بورتلاند استخدام وأب، ناسوالتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات م

 مع إضافات. يعاد

 لزم تقديم دراسةوع فإنه يلمشرالى في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا ع 11/  5/  9

، استشاريكتب هندسي معتمادها ا واادهيقوم بإعد التعديلات،إنشائية ومعمارية لهذه 

لإدارة لى أن تعتمد من اعنشائية، الإ طاتتعديلات كافة بنود الاشتراعلى هذه ال وتسري

 .بلديةالمختصة بال

تباع إرشادات لمشروع وإني ابالميجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري  12/  5/  9

 وية.ية والقرلبلدن اكتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئو

 الاشتراطات الكهربائية: 6/  9
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 غذيةن جهد التاس أأس كهربائية علىأن يكون تصميم الأعمال ال 1/  6/  9

 لية(لكهرباء المحا)حسب جهد شركة  فولت( 220/380) أوفولت(  220/127)

 .ذبذبة/ثانية 60ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 

ات القياسية ة للمواصفطابقمون جميع المواد والتركيبات الكهربائية تك 2/  6/  9

تعاميم اه والكهرباء والرة الميان وزر عالسعودية ونظام التمديدات الكهربائية الصاد

 ا.المية المعمول بهصفات العلموادى اتكون مطابقة لإح أوالصادرة عن هذه الوزارة 

الإعلانات  حاتلخارج ولوامن  بنىفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة الم 3/  6/  9

 .خليةلداوإنارة الموقع العام والمواقف عن الإنارة ا

لة لكل وزيع مستقتحات لو وعملفصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى  4/  6/  9

 لتكييف.ات اوحدمنها، كما يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة ل

بحماية ضد  وع المزودالن من تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى 5/  6/  9

 .(Earth leakage circuit breaker)التسرب الأرضي للتيار 

من النوع ن ب أن تكويججية ارجميع المواد والتركيبات الكهربائية الخ 6/  6/  9

 ياه الأمطار.لغبار ومة واطوبالمقاوم لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الر

 -ة: لآتياية يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائ 7/  6/  9

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

بائي للمبنى عن مل الكهرالحز اوتجغرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة  .د

ة الشارع )يتم لغرفة جهخل اومدا ومراعاة أن تكون فتحات التهويةأمبير(  400)

 لمحلية(.كهرباء اكة الشر الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من

مع الحد الأدنى  ب قدرتهاتناسة تتأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائي 8/  6/  9

صادر أكثر من م أوحداً تياطي واالاح صدركن أن يكون الماللازم في حالات الطوارئ ويم

 الطاقة الآتية:

 دى الأخطار.ددة لتفاة محمنيزمولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة  -أ

 ل عن ساعة ونصف.دة لا تقا لمئيتعمل تلقا يبطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيك -ب
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ادث والمخاطر للحونباً ع تجشروتطبيق نظام التأريض على جميع منشآت الم 9/  6/  9

ن يشمل نظام لى أالمختلفة.. ع لكهربائيةاهزة لأجا أوالناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي 

 يلي: التأريض ما 

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. -أ

اه مثل مواسير المي لكهربائيار التيلتأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة  -ب

 .إلخ ... لصحياصرف ال نية المستخدمة فيالرئيسية والمواسير المعد

لداخلية ودوائر الكابلات ادات ديتأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتم -ج

 القوى والإنارة وخلافه.

ات القياسية ة للمواصفطابقمون تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تك 10/  6/  9

 أي مواصفات عالمية معتمدة. أوالسعودية 

ل توزيع بحيث يسه يسيةلرئع لوحة التوزيع ايراعى حسن اختيار موض 11/  6/  9

 ية.ع الرئيستوزيال التيار الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات

بثلاثة مصادر  ب أن تتصلة يجضيئإضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية الم 12/  6/  9

 للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية: 7/  9

المواصفات  تهوية حسبوال فئةلتبريد والتديتم تصميم وتنفيذ أنظمة ا 1/  7/  9

شراف مكتب ل وتحت إلمجاا اوالأصول الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذ

 هندسي استشاري.

سب الأصول ح إن وجد() كةتحريتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم الم 2/  7/  9

مان لأتوفير الراحة وا اعى فيهان يروأ الفنية المتعارف عليها وبواسطة شركة متخصصة

 .المشروعلمرتادي 

انقطاع  ي وقت عندأفي  غيلتأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتش 3/  7/  9

 -يلي: التيار الكهربائي ويشترط فيه ما 

دوائر هربائي للإنارة وتيار الكبال روعأن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المش -أ

 .إلخ.يق..لحرمضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة ا

ون ن الوقود بحيث يكولد وخزاالم وقعمتياطات السلامة اللازمة عند اختيار أخذ اح -ب

 وت.موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للص



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 

 ترفيهي ) تجاري ( قطعة أرض فضاء لإقامة مركز
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 اشتراطات الأعمال الصحية: 8/  9

ر من الرئاسة رار الصادالق وجبتطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بم 1/  8/  9

هـ في مرحلة 2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557العامة للأرصاد وحماية البيئة رقم )

 ياه،المومقاييس جودة  ء،الهوادة س جواييالجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييس على مق

 ومقاييس الضوضاء.

ارجية مطابقة اخلية والخالد داتتكون المواد المستخدمة في جميع التمدي 2/  8/  9

 عمول بها.المية المالع فاتإحدى المواص أوللمواصفات القياسية السعودية 

لصحية والفنية اشتراطات "للا بقاًطوالعلوية  الأرضيةزانات المياه تكون خ 3/  8/  9

 ية.زارة للشئون الفنكالة الووعن  درةالواجب توافرها في خزانات مياه الشرب" الصا

والمطابقة  لمياهاستعمال دة لالمرشاوصناديق الطرد  المياهاستخدام صنابير  4/  8/  9

 .( لترات3طرد سعة )ناديق الص ونتك للمواصفات القياسية السعودية المعتمدة بحيث

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/  9

اة أن يكون ال ومراعشتعللا استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة 1/  9/  9

ستخدام ناسبة لنوعية الانخفضة وممتعال اش الأثاث ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

ناطق آمنة متؤدى إلى بة وناسللطوارئ على مسافات م يجب توفير مخارج 2/  9/  9

 حسب تعليمات الدفاع المدني.

ان، كشف الدخ نظمةع أتركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق م 3/  9/  9

زة ضرورة توفير أجه مياه، معي للقائوكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش التل

 ني.فنية للدفاع المدطات الالاشترب اإطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حس

بائية ات الكهرلخدموا يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات 4/  9/  9

لحريق احتمالات حدوث ا تقلل من طريقةبلك والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذ

 وانتشاره من منطقة لأخرى.

ى ليتم من المبن اضحةن ووضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أماك 5/  9/  9

 ق.ن قبل مرتادي المبنى في حالة الحريإتباعه م

 تطلبات السلامةا يتعلق بمفيم طقةأخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمن 6/  9/  9

 التي يجب تأمينها في المشروع.
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لمديرية العامة ادرة من االص ايةيجب الالتزام باشتراطات السلامة والوق 7/  9/  9

  ـللدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات 
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 م2025 لعام (   )رقم  منافسةنموذج تقديم العطاء لل 1 /10
 مركز ترفيهي ) تجاري (  لنشاط موقعإنشاء وتشغيل باستثمار  الخاصة

 (1 )نموذج

 سلمه الله        السعادة رئيس بلدية المجمعةصاحب 

 وبركاته:السلام عليكم ورحمة الله 

 المتضمن رغبتكم  هـ144 / / نكم المنشور بالصحف بتاريخإعلا إلىإشارة  

 (اري تج مركز ترفيهي )لنشاط  موقعنشاء وتشغيل إاستثمار 

 علىتم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  وحيث 

 امة نافية للجهالة. تلطبيعة معاينة ا عقار علىة الاينكافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم مع

 حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي:الموضح أعلاه الموقع بعرضنا لاستئجار  لسموكمنتقدم  

 

 سنة /ل إيجار المتر المربع ريا
 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقماً

   

 

 * الأسعار المذكورة لا تشمل قيمة الضريبة المضافة.

 بقيمةبرفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  نوتجدو

وكافة المستندات المطلوبة في ( حتى الانتهاء من تنفيذ المشروعسارياً من قيمة العطاء السنوي )( 25%)

 .كراسة الشروط والمواصفات
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  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  من صادرة

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  الوطني العنوان

  البريد الإلكتروني
 

   
  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان الوطني

  البريد الإلكتروني

 يالختم الرسم      التوقيع

 التاريخ
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 ب(/2( )نموذج ةالمساحي راتوالقرا للمواقعقع )الرسم الكروكي العام للمو المخطط ا 10/2

 :التقرير المساحي للموقع 2 /2 /10
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 (3نموذج نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) 10/3
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 (4)نموذج  إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اء بها.زم بما جملت أنهاسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها واطلع على كر  -1

 اص:وعلى وجه خ نافسةوضوع المبمصلة ال اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات  -2

  التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم لائحة

 .هـ29/06/1441( 40152رقم )

 ة.جهاللل لموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافيةعاين ا -3

 حة:صحي ارةأشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستم -4

 

 ..................................................................................................... الاســــــــــم:

 ..................................................................................................... الوظيفة:

 ..................................................................................................... التوقيــع:

  ..................................................................................................... التاريـخ:

 الختم   التوقيع 

 

  



 

 

 
والمواصفات الخاصة باستثمار كراسة الشروط 
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 نموذج العقـــد 10/5
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 مركز ترفيهي ) تجاري (لنشاط  موقعإنشاء وتشغيل استثمار نموذج وثيقة عقد 

 (   /   رقم العقــــد: )

 هـ (  /  /  تاريخ العقد: ) 

 فاق بين كل من: تلا....... تم ا./.............../......ق..المواف ................إنه في يوم...............

  رئيس بلدية المجمعةويمثلهـــا في هــذا العقـــد  بلدية المجمعة الطرف الأول: (1

 .محمد بن عوض النفيعي 

 (..........................فاكس : ) ( .............................هاتف:) ( ......................صندوق بريد : )

 والمشار إليه فيما بعد بصاحب العمل .

 (     سجل تجاري رقم : )      الطرف الثاني: (2

 هـ 14 / / .في   صـادر مـــــن :

ارية برقم من الغرفة التج يض المصدقلتفواوجب بصفته المفوض بالتوقيع بم ويمثلها في هذا العقد

 م.20  /  /  هـ الموافق 14  /  /  بتاريخ).........( 

 : الوطني العنـــــــــــــــوان

  (   ) المدينة: (   ) رمز بريدي:  (    صندوق بريد: )

  (   ) جـــوال: (  ) فاكـــــــس:  (    الهــــــــــــــــاتف: )

 البريد الالكتروني:

 مقـــدمــــة: 

على  بناءًو م2025 ( لعام)رقم  فسةنالمن االأول ضمحيث أن الطرف الثاني قد تقدم بعرضه للطرف 

هـ القاضي 144   /  /    خ( وتاري.....................)الإجراءات المنتهية بمحضر لجنة الاستثمار رقم 

 فق الطرفان بعون الله علىاته أدناه فقد اتوضح بيانالم وقعبقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار الم

 -ما يلي:
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 العقد:تعريف لمفردات  الأولى:المادة 

والموضح موقعــــه وحــــدوده  بلديةالبناء العائد ملكيته لل أوهو الأرض  العــقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــار:

 العقد.ومســــاحته ومكوناته في هذا 

 النشاط المراد إقامته من قبل المستثمر على العقار والمحدد في العقد.هو   المشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــروع:

هي فترة زمنية غير مدفوعة الإيجار معطاة للمستثمــر للتجهيز والإنشــاء وتعادل   فـــترة التجهـــيز والإنشـــــاء:

 من مدة العقد.( 10%)

ــ ــــ ـــ ــات ذات العلاقــ ــ ـــةالجهـ وغير الحكومية التي لها علاقة بالمشروع من الناحية  هي الجهات الحكومية  :ـ

 لمشروع.دمات الأساسية لتقدم الخ التي وأئية البي أوالفنية  أوالرقابية  أوالتنظيمية 

هي الشروط والمواصفات الخاصة بإنشاء وتشغيل وصيانة المشروع والمحددة من   كراسة الشروط والمواصفات:

 تثمر وقبل بها.يها المسع علطلقة والتي اوالجهات ذات العلا بلديةقبل ال

 العقد:المادة الثانية: وثائق 

ن العقد ويفسر بعضها م جزءً لا يتجزأ لتي تعتبره وادناالإشارة إلى العقد تعني جميع المستندات الموضحة أ

 هي: لمستنداتذه اوه بعضاً ويتممه وأي إخلال بها يعتبر إخلالًا بالعقد

 ــة.ــــالأســــــاسيــــــــد وثيقــــــــة العقــــ (1

 والمواصفـــــات.كراســـــة الشــروط  (2

 .بلديةالمخططــات المعتمــدة مــن ال (3

 والترسيــــــة.خطاب قبـــول العــــرض  (4

 العقار:وصف  الثالثة:المادة 

 ـــوقــع: الم

 ة: ــــــــــالبلدي     الرياض  المنطقــــــــــــــــة:

 ــارع: ـــالشـــــ      ــــــــي:الحــــــــــ

 رقم العقار:       المخطط:رقم 

  العقـــــار:حـــدود 

 :بطول:       شمال  

 ًبطول:      :شرقا  

 ًبطول:      :جنوبا  

 :ًبطول:      غربـا  

  الموقع:مساحة   
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 العقد:المادة الرابعة: الغرض من 

يجوز  ولا (تجاري  مركز ترفيهي )اط ارسة نشممفي  ثمرالمستاستثمار الموقع الموضح بياناته أعلاه من قبل 

 استخدام العقار لغير هذا الغرض.

 العقد:المادة الخامسة: مدة 

قع من البلدية المستثمر للمو سلمتاريخ ت اً منتبدأ اعتبار جرية(هسنة  ................( )00) الإجمالية للعقدالمدة 

وفي  قد،العن تاريخ توقيع ر واحد من شهلك عذشريطة ألا يزيد بموجب محضر تسلم موقع من الطرفين 

لعقد من تاريخ اتحتسب بداية مدة وه خطياً شعارم إحالة تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسلم العقار يت

 ملاحقه.ومن ضمن  جزأ من هذا العقدءً لا يتر جزشعانسخة الإ أوالإشعار، ويعتبر بالتالي محضر التسليم 

 :ارهاستثمسادسة: فترة تنفيذ المشروع / ومدة المادة ال

 وهي( من مدة العقد %01دل )اعت وهي( شهراً ........................شهر ) 00فترة التجهيز والإنشاء : (أ

موقع من البلدية سلُم المستثمر للتن تاريخ مبدأ تار فترة زمنية من أصل مدة العقد غير مدفوعة الإيج

 الخامسة.المادة ببق ذكره ما س كم رسمي موقع من الطرفينالمختصة بموجب محضر تسلي

من مدة العقد  (%09)سبته ن ام وتمثل شهرأ ..........................................ومدتها  مدة الاستثمار: (ب

 .وتبدأ فور انتهاء مدة التجهيز والإنشاء مباشرة

 السنوي:المادة السابعة: قيمة الإيجار 

أجرة  ( تُسددريال....................................................  ريال( ) فقط   )لموقع لالإيجار السنوي 

السنة الأولى عند توقيع العقد بالإضافة إلى ضريبة القيمة المضافة، وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد 

أما إيجار السنوات التالية، فيتم في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، 

 سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 المستثمر:المادة الثامنة: التزامات 

 يلتزم المستثمر بموجب هذا العقد بما يلي:

امسة من هذا ادة الخلنصوص الم اًوفقلدية الب من عدم البدء في تنفيذ المشروع قبل استلام الموقع (1

 العقد.

ة واللازمة لأخرى ذات العلاقالحكومية ات الجهالحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن ا (2

منها لحفظها  بنسخ البلديةزويد شغيله وتبل تقلك لممارسة أنشطته قبل البدء في تنفيذ المشروع وكذ

 بملف المشروع للرجوع إليها عند الحاجة.

 .لإنشاءز واتجهيالمدة المحددة لل المشروع خلال تنفيذالبدء في  (3

عليمات اخل العقار حسب تدالمنشآت اص وشختأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأ (4

دث لهم نتيجة ن الأضرار التي تحالغير ع عويضتية الجهات ذات العلاقة ويتحمل المستثمر وحده مسئول

 مخالفته لهذا التعليمات.
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كما يجب  ،الأنشطةذ مثل هذه  تنفيفي عمالأقة وساب إلى مقاول لديه خبرة المشروع مهمة أن يسند (5

ختصة تثبت دقة من الجهات المتمدة ومصل معمقاوالخبرة السابقة لل يقدم شهاداتأن  على المستثمر

 حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

التي قد تظهر في المباني والإنشاءات على المستثمر إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب الخفية  (6

( وتاريخ 509لقرار مجلس الوزراء رقم ) وفقاًغيرها وذلك  أوبعد استخدامها سواء الهيكلية منها 

 .الاستثمار دارةلاوتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة  هـ21/09/1439

 ادارةة في ممثل لديةالبافقة  بعد موم إلاصاميتعديلات جديدة في الت أوعدم إجراء أية إضافات  (7

ن المواصفات ممخططات كاملة ية بلددم للن يقأثمر وفى حالة الموافقة يتعين على المست ،الاستثمار 

ك يترتب عليه حالة مخالفته لذل وفي لازمص الخيالفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والتر

 وفقاًغريمه والنظر في أمر ت واصفاتلمط والشروللمخططات وا وفقاًإزالة المخالفة وتعديل الوضع 

 .للنظام والتعليمات في هذا الشأن

 التشغيل. ختلفة للإنشاء وراحل الم الممناًبرنامجاً زمنياً للتنفيذ، متض بلديةأن يقدم لل (8

لى عبعد الحصول  شاريندسي استهكتب  مأن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى (9

هندسين يكون يئة السعودية للملدى اله مسجلوهنة مرخص له بمزاولة الم عليه ويكون البلديةموافقة 

 من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. -

فنية ضع الملاحظات التنفيذ وورة الباشممراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل  -

 أ.صة بمعالجة الخطاحات الخلمقترا وابأي خطأ يكون موجودا به البلديةعليها وإبلاغ 

 وأصول الصناعة. ات العقدواصفلم اًطبقالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال  -

مل على الوجه د على إتمام العلتي تساعم، والزوتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند ال -

 الأكمل.

 بشأنها. يم التوصياتوتقد المقاول قدمهايتي التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد ال -

 للازمة لحلها. توصيات ااء الإبدودراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ،  -

 لات،المشكأنها تلافي شالتي من و روع،لمشاإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في  -

توفير  أوروع شادة في تكلفة الم أية زيفيتسبب تلا والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط أ

نقص في  أو ضرورية،ادة يوعند حدوث ز سبقا،ا معليه البلديةعلى المقاول، وأن يتم أخذ موافقة 

 قاول.الم ىلالوفر ع وخصم الزيادة،على  البلديةالتكاليف يتم أخذ موافقة 

المواصفات للشروط و  تنفيذه مخالفاًتملاح لما الإصير وفيما يتعلق بأوامر التغي البلديةتلبية متطلبات  (10

 والمخططات المعتمدة.

عمل محضر يبين أن بالمعاينة، و ديةبللا ليقوم مهندس ، البلديةبعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار  (11

 المعتمدة. واصفات والمخططاتروط والمالش راسةللمواصفات والشروط الواردة بك طبقاًالتنفيذ تم 
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الاستشاري كل من المقاول و غيل يقدمالتشب سماحتنفيذ جميع الأعمال وقبل ال بعد الانتهاء من (12

ئوليتهما فيه مس ثمر، يوضحانالمستيق ن طرعي بخطاب رسم البلديةالمشرف على التنفيذ تقريرا إلى 

 عن تنفيذ المبنى ومطابقته للمواصفات.

يها لك يترتب عل، وأي مخالفة لذةنافسالم علان إلا يجوز استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له في (13

 إلغاء العقد، وسحب الموقع من المستثمر. 

لخاصة مع اا( على مسئوليته تف وغيرهـ هاـحي توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ــ مياه ــ صرف ص (14

ا وضرورة دمات إضافية غيرهصيل أي خل توتحمتحمله بكافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك وي

د تحرير ك هذه الخدمات عنة استهلاقيم تسديد يفيد ماالاستثمار  ادارةممثلة في  البلديةتسليم 

الاستثمار  ادارة ممثلة في بلديةلل ازل عنهاالتنقد وانتهاء مدة الع أومحضر تسليم الموقع عند إنهاء 

 .ذات الصلة ع الجهاتوم ةديبلوعليه التنسيق في ذلك مع الإدارات المعنية بال

انة الدورية قيام بأعمال الصيصيانة للوال فةلنظاالتعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال ا (15

تحركة )إن صاعد والسلالم المالم مثل: بنىالمب، الموجودة إلخللأجهزة، والمعدات، والماكينات...

ورات خزانات المياه ودلحريق، وحة اكافإطفاء وم التكييف، وأجهزةوجد(، وماكينات ومراوح 

 .إلخ ... المياه

هنة ومسجل ص له بمزاولة المندسي مرختب هن مكمدوريا )كل ثلاثة أشهر( تقريرا  بلديةأن يقدم لل (16

لاحات ا به تفاصيل الإصمبين ت،تملتي ة الدى الهيئة السعودية للمهندسين عن أعمال الصيان

  والاستبدالات التي نفذت.

لقدرة ديهم االات الطوارئ، ولحمواجهة  على اءةأن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكف (17

ئ، والقيام في حالات الطوار ن المبنىمراد لأفاعلى استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء 

 ة.ت المختصلجهاع امبعمل الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق 

 ة الدوام.طوال فتر بنىالم أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلون إدارة (18

بوزارة الشئون  لمالية والإداريةاالشئون  عام ديرملك وفق تعميم سعادة تأمين حراسة على المنشآت وذ (19

 هـ.7/1/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية رقم )

 نية.لمدايجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية  (20

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. (21

لإسعافات امدرب على إجراء  شراف شخصت إتحة زمتأمين إسعافات أولية وتوفير جميع الأدوات اللا (22

 الأولية في الحالات الطارئة. 

بلدية والقروية بموجب وزارة الشئون ال لصادرة منية الانتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإع (23

قام التي توهـ فيما يتعلق بلوحات المبنى 29/8/1421و ف( وتاريخ /39155/4التعميم الوزاري رقم )

 أمامه.
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حد المكاتب أنى وذلك من خلال امة المبن إقة عالقيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتج (24

 هندسين.يئة السعودية للملدى اله سجلةوم الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة

طات شتراكذلك جميع الاوملاحقه، دي وسعومراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء ال (25

 ع.علقة بهذا المشروصيل المتلتفاايع الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجم

ه ونسب البناء بلارتفاع المسموح امن حيث  افسةنلممراعاة الاشتراطات التنظيمية في الموقع موضوع ا (26

ة رخص البناء دارددة من قبل إنطقة والمحكل مه ببوالارتدادات النظامية حسب نظام البناء المعمول 

 .بلديةبال

ن يقدم أو شراف على التنفيذعمال الإم وأصميتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التال (27

لمشروع بدون لخططات المعتمدة تنفيذ المبزام لتبعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الا

 ة وتقديمعلى أن يتم دراس لاستثمارا دارةان مإجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة 

 ص.لخصواذا الأعمال الواردة بكراسة الشروط والمواصفات في ه

 ذا الخصوص.والمواصفات في ه ة الشروطكراسب ما ورد إعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على (28

 وتشمل على عروم الابتدائي للمشد التصميعتمااعد إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع ب (29

 .ما ورد بكراسة الشروط والمواصفات في هذا الخصوص

 ص.فات في هذا الخصووالمواص شروطال الواردة بكراسة الالتزام بالاشتراطات المعمارية (30

لمجال، متخصصة في هذا ا قبل جهة من ،وقعالميجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من  (31

لتصميمات تبار عند إعداد افي الاع بها امتالجهة التي قوأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات 

 الإنشائية.

ة استخدام لمسلحة مع إمكانيرسانة ال الخمث أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق (32

 عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 .يبهاترك أي مادة يدخل في أوعدم استخدام مادة الاسبستوس  (33

نهيارات التربة ارث الطبيعية مثل ير الكواتأث بارات الإنشائية أن تأخذ في الاعتيراعى في التصميم (34

 والزلازل والسيول وغيرها.

لأحمال االإنشائي لحساب  للدليل اًطبق انيتطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمب (35

لدية والقروية شئون البي وزير المو الملكالس احبصالزلزالية في التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم 

لإنشائية تراطات االاش لبناء السعوديهـ وكذلك الوارد بمواد ا26/2/1434( وتاريخ 8186رقم )

 (. SBC300( )300)ك ب س 

مكونات  لاحظات هامة تشملصمم من مالم ندستدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المه (36

 وطريقة شدات،الومدة بقاء  ،الترطيبلدك ووا لخلطوطرق ا والمسلحة،الخلطات الخرسانية العادية 

 .إلخ ... تلفةلمخاتوزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية 

 ة.لاحظات الإنشائياصيل والمالتفوات متكاملة للمشروع مع المخطط ةتقديم مذكرة إنشائي (37
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خططات الوجات والمن الكتمة كاملة نسخ قدمعند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية ي (38

يتها من التآكل مات اللازمة لحماوالتعلي اصيللتفالمعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا ا

 وأخطار الحريق.

خرسانات  أودفونة بالتربة سانات المالخرة كالجوفي أوعزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية  (39

 ناسب.مبهها بعازل مائي خ وما شالمطابوا الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه

بالتربة إلا بعد  رسانات المدفونةجميع الخ ح فيملالا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأ (40

للكبريتات  لأسمنت المقاوما نأوالتأكد من  بة،إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التر

 ات.مع إضاف يدعا ياستخدام أسمنت بورتلاند أومناسب، 

معمارية لهذه وم دراسة إنشائية لزم تقدييإنه ع ففي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشرو (41

كافة  لى هذه التعديلاتع ، وتسريتشارياس يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي التعديلات،

 . بلديةاللمختصة برة ادابنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإ

الحراري  شادات كتيب العزلإتباع إروع وشريجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني الم (42

 الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 واصفات.راسة الشروط والملفنية بكاطات تراالالتزام بالاشتراطات الكهربائية كما ورد بالاش (43

فرها في خزانات لفنية الواجب توالصحية وااطات شترا"للا طبقاًوالعلوية  الأرضيةتكون خزانات المياه  (44

 ية.لفنمياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون ا

ت القياسية المطابقة للمواصفاو المياه عمالستوصناديق الطرد المرشدة لا هاستخدام صنابير الميا (45

 ( لترات.3)السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة 

ات المبنى من ون الأثاث ومحتوياة أن يكمراعل وم مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعااستخدا (46

 المياه. ة للمطابخ ودوراتم بالنسبتخدالاسامواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية 

 ي.دفاع المدنة حسب تعليمات الناطق آمنلى مإدى يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤ (47

يق عن نظام إطفاء للحر ن، وكذلكلدخااشف تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة ك (48

كن مناسبة وية توزع على أماحريق يد طفاءإزة طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجه

 حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

ا من لميكانيكية وغيرهبائية والكهرا تيراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدما (49

 خرى.شاره من منطقة لأريق وانتالح دوثحالتجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات 

ادي تباعه من قبل مرتى ليتم إلمبنن اوضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة م (50

 المبنى في حالة الحريق.

 أمينها في المشروع.تلسلامة التي يجب اتطلبات لق بمتعطقة فيما يأخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمن (51

دني وما يستجد عليها لعامة للدفاع المديرية ان الممرة يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصاد (52

 من تعديلات ـ 
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ارية ة والإدام الشئون الماليعدة مدير سعا ميمتأمين حراسة على المنشآت محل العقد وذلك وفق تع (53

 هـ.7/1/1434 ( وتاريخ538بوزارة الشئون البلدية والقروية رقم )

 للاستثمار. بهبموج  طرح الموقعالتي تم ةنافسلمفات ااصالالتزام بجميع ما ورد في كراسة شروط ومو (54

 العلاقة. والجهات ذات بلديةالن قبل دة ملمحداللشروط والمواصفات  وفقاًتشغيل وصيانة المشروع  (55

حي باسم لهاتف والصرف الصلمياه واء وارباالخدمات الأساسية للمشروع مثل الكه يجب أن تكون (56

صة بالتسديد النهائي مخال البلديةسليم تعقد بعد ء التهاالمستثمر ويلتزم المستثمر بالتنازل عنها بعد ان

 .لتلك الخدمات

 أو الأشخاص،وادث تصيب ح أوضرار وع أوق اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع (57

 الممتلكات العامة والخاصة. أوالأعمال، 

تمنع تعرض  ية والسلامة التيات الحماتطلبير مإعاقة الحركة المرورية، وتوف أوعدم شغل الطرق،  (58

 المركبات للحوادث والأضرار. أوالمارة 

 مال التنفيذ.قيام بأعء الثناأإلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة،  (59

 قد تلحق صابات العمل، التيوفاة، وإث الوادستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حيكون الم (60

عدم التزامه  المركبات، نتيجة وأالمارة بلحق ت وأبأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، 

ليف أي تكا وأضات والمطالبات، ة التعويكاف حدهباحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل و

 أدنى مسئولية عن ذلك. البلديةأخرى، وليس على 

اذ الإجراءات يتم اتخ وإلا سابعةاللمادة ل قاًوف تسديد الأجرة السنوية المستحقة في وقتها المحدد (61

تعميم وزارة بلما ورد  وفقاًلك لموقع وذاداد استرووإلغاء العقد  البلديةالنظامية لتحصيل مستحقات 

 له برقم الإلحاقيهـ والتعميم 23/10/1426( وتاريخ 53219رقم ) الشئون البلدية والقروية

تحقاتها تسديد مسبثمر بة المستفي مطال البلديةهـ هذا مع حفظ حق 25/7/1427( في 45043)

على المستثمر بما  بحقها في الرجوع ةالبلديظ حتفاع االمترتبة على العقد حتى تمام استلامها للموقع م

 تراه من تعويضات.

لاستلام الموقع منه  البلديةثمر إشعار على المستو قد،الع انتهاء مدة أواستمرار شغل الموقع بعد إنهاء عدم  (62

هاء مدة العقد انت أواريخ إنهاء تيوما من  عشر سةبموجب محضر استلام يوقع من الطرفين وذلك خلال خم

ات تعميم الوزارة رقم لتعليم وفقاً منه استرداده تاليالب بلديةوإلا أُعتبر غاصب للموقع بلا سند، ويحق لل

هـ في هذا 25/7/1427في  (45043) له رقم الإلحاقيهـ والتعميم 23/10/1426في  (53219)

 الشأن.

يد الإلكتروني البر أوالفاكس  أو الهاتف وأعقد ال يقر الطرف الثاني أن العنوان المسجل في صدر هذا (63

ياً منها منتجة لأثارها ألطرف الثاني على لموجهة لات اارخطأياً منها هو العنوان المختار له وتكون الإ أو

اء هي وعرضها على القض ي منازعةأيام قند عقانوناً وكذلك تبليغ الدعوى والطلبات القضائية 

لعنوان اير يطرأ على هذا بأي تغي طياًخول منتجة لأثارها كما يلتزم كذلك بتزويد الطرف الأ

 .مستقبلًا
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 العقار:نشآت المقامة على الم المادة التاسعة:

دون تعويض  البلديةع إلى ستثمر على الموققامها المتي أال في نهاية العقد ستؤول ملكية جميع المنشآت الثابتة

وعلى  ،بلديةلل ستؤول ملكيتها ديةالبلماد اعت بعد تحسينات سيقوم المستثمر بإضافاتها أووأية إضافات 

نشأة من أجله ويتم ة صالحة للغرض المالة جيدقد بحلعفي نهاية ا ديةبلالمستثمر أن يسلم كافة المنشآت لل

 من الطرفين. قع ويوقعالمور بالاستلام بموجب محضر يذكر فيه كافة محتويات العقا

 العقد:المادة العاشرة: الرقابة على تنفيذ 

ام المستثمر بالتنفيذ تزله للتأكد من الميع مراحل بجشغيالحق الكامل في الإشراف على التنفيذ والت بلديةلل

 . المعتمدة واصفات والمخططاتروط والمالش راسةللاشتراطات والمواصفات الواردة بك طبقاًوالتشغيل 

 العقد:المادة الحادية عشر: حالات إلغاء 

 : يةبلدال)أ( : حالات إلغاء العقد قبل استلام الموقع من  

للمصلحة  أويط ذلك لدواعي التخطوالموقع  ليمهست إلغاء العقد مع المستثمر قبل تاريخ بلديةيحق لل

 ض آخر من أي نوع.لعقد دون أي تعوياد توقيع ة عنأجر للمستثمر قيمة ما سدده من البلديةالعامة وسترد 

 : يةبلدال)ب( : حالات إلغاء العقد بعد استلام الموقع من  

 الات التالية:ك في الحوذل يانهإلغاء العقد مع المستثمر أثناء سر بلديةلليحق  

 ز والإنشاء.عطاة له للتجهيزمنية المة اللفتراإذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال  -

لبلدية اولم يتجاوب مع  لمواصفاتوط والشربا أوإذا أخل المستثمر بأي من مواد هذا العقد  -

 ار.لإنذالوضع خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ التصحيح 

شر يوماً من عاره، ومضى خمسة بعد إنذ دة لهلمحداتسديد الأجرة عن المدة إذا تأخر المستثمر في  -

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

حسب  ة يعوض المستثمرذه الحالهوفي  عامةللمصلحة ال أولدواعي التخطيط  البلديةبطلب من  -

 يض.الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعو

 إعساره. أثبت أور إفلاسه اشهإطلب  أوإذا أفلس  -

 تصفيتها. أوشركة طلب حلها  أوإذا كان مؤسسة  -

 العقد:التنازل عن  عشر: الثانيةالمادة 

والتي يحق لها ،  البلديةة خطية من لى موافقول علحصاللغير إلا بعد  لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد

 .لمستثمر الأصليه نفس شروط اازل للى المتنعطبق تن على أن الرفض بناء على تقديرها للموقف أوالموافقة 

 والجزاءات:الغرامات  الثالثة عشر:المادة 

غرامات والجزاءات لواردة بلائحة الالجزاءات ت واامافي حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغر

 هـ والتعميم الوزاري رقم6/8/1422( في 218م )رق عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء

 لمفيما  المخالفة ب مع حجمتناسامة التي تالحق في تقدير الغربلديةهـ ولل25/1/1423وف( في /5367/4)

 يرد منها بلائحة الغرامات والجزاءات.
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 الإشعارات:تبليغ  عشر:المادة الرابعة 

ة عن طريق البواب اقد معهاالمتعوية تتم المراسلات والتبليغات بين الجهة الحكوم .1

 الآتية:ى الطرق تخدم إحدن تسألك ذيجوز للجهة الحكومية علاوة على و الإلكترونية،

 العنوان الوطني. .أ

 يدية.البر دمةالعنوان البريدي عن طريق الشركات المقدمة للخ .ب

 والرسائل النصية. المعتمد،البريد الإلكتروني  .ج

امية من ( من هذه المادة منتجاً لآثاره النظ1لحكم الفقرة ) وفقاًيكون الإبلاغ الذي يتم  .2

 تاريخ صدوره.

 الطرفين:الخلاف بين  الخامسة عشر:المادة 

دياً بين الطرفين فإن قد ولم يتم حله وهذا الع طبيقوت في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ

 فقاًوفي تنفيذ العقد  لثاني بالاستمرارالطرف ا لتزمن يأديوان المظالم هو الجهة المختصة بالفصل فيه، على 

 مواعيدها.لبنوده مثل تسديد الأجرة المستحقة في 

 العقد:مرجــع  السادسة عشر:المادة 

درة بموجب الأمر السامي ا التنفيذية الصاتعليماتهية ولبلدالتصرف بالعقارات امرجع هــــذا العقد لائحــــة 

 .ليهعنص  لاا في كل ما تنفيذية لهوالتعليمات الهـ 29/06/1441( 40152الكريم رقم )

 نســــــــــخ العقد

 ، والنسخةار الاستثم ادارة/  ةالمجمع ةبلديولى لالنسخة الأ أصلية(،نسخ  )أربعحرر هذا العقد من 

عة للطرف الثاني ية والنسخة الرابية الفرعلبلدة لالثانية للديوان العام للمحاسبة، والنسخة الثالث

 .)المستثمر( للعمل بمقتضاها
 والله الموفق
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